Umowa


Zawarta w Warszawie w dniu ...................  roku pomiędzy Leszkiem Filipkiem prowadzącym działalność gospodarczą pod nazwą Archbau Leszek Filipek, zwanym dalej Wykonawcą.

§1
1. Zamawiający oświadcza, że jest właścicielem nie zabudowanej nieruchomości oznaczonej numerem........., położonej w …………………..
2. Położenie nieruchomości Zamawiającego określa mapa nieruchomości, stanowiąca załącznik l do niniejszej umowy.

§2
l. Wykonawca oświadcza, że w ramach prowadzonej przez siebie działalności gospodarczej, tj. budowy domów jednorodzinnych, wybuduje na rzecz kupujących na opisanej w § 1 nieruchomości jednorodzinny budynek mieszkalny w zabudowie bliźniaczej, nie podpiwniczony o całkowitej powierzchni ....... m², zgodnie z załączonym opisem technicznym (załącznik nr 2) i projektem budowlanym domu (załącznik nr 3) oraz zgodnie z zasadami sztuki budowlanej i obowiązującymi w tym zakresie przepisami.

§3
Wykonawca oświadcza, że jest w posiadaniu pozwolenia właściwych władz na budowę domu oraz niezbędnej dokumentacji, umożliwiającej prowadzenie budowy.

§4
Wykonawca zobowiązuje się do kompleksowego wykonania robót budowlanych, zapewniając we własnym zakresie:
1) pobór wody i energii elektrycznej,
2) niezbędne maszyny i urządzenia,
3) komplet potrzebnych (zgodnie z dokumentacja) materiałów budowlanych,
4} prowadzenie dziennika budowy,
5) niezbędny nadzór inwestorski.

§5
1. Poszczególne etapy budowy budynku, o którym mowa w § 2, a także wyszczególnienie stanu technicznego, jakiemu ma odpowiadać budynek na koniec każdego etapu budowy, określa załącznik nr 4 do niniejszej umowy

§6
1.Strony zgodnie oświadczają, że cena budynku, o którym mowa w §2 będzie wynosiła.............. -zł (słownie: ................................ złote.) i płatna będzie w formie ratalnej, zgodnie z ust. 2 niniejszego paragrafu. Cena zawiera podatek VAT.
2. Strony ustalają następujący sposób płatności:
I (pierwsza) rata w kwocie ................. zł.(słownie: .......................... ) zostanie zapłacona w terminie 3 dni od dnia podpisania niniejszej umowy i stanowi przedpłatę na realizację I etapu budowy domu, którego zakres określa załącznik nr 4,
II (druga) rata w kwocie ............. zł, (słownie: ................................................................) zostanie zapłacona, w terminie do 3 dni od podpisania protokółu zakończenia etapu I budowy i stanowi przedpłatę na realizacje II etapu budowy domu, którego zakres określa załącznik nr 4, III (trzecia) rata w kwocie ................. zł. (słownie: .............................................................. ) zostanie zapłacona w terminie 3 dni od podpisania protokółu zakończenia etapu II budowy i stanowi rozliczenie za II etap budowy oraz przedpłatę na realizację III etapu budowy domu, którego zakres określa załącznik nr 4,
IV (czwarta) rata w kwocie ............... zł. (słownie: ........................................................... ) zostanie zapłacona w terminie rozpoczęcia IV i stanowi rozliczenie za III etap budowy oraz przedpłatę na realizację IV etapu budowy domu, którego zakres określa załącznik nr 4,
V (piąta) rata w kwocie ..................zł. (słownie: ...............................................................zł. ) zostanie zapłacona po zakończeniu inwestycji i podpisaniu protokołu zdawczo-odbiorczego, w terminie 3 dni od dnia jego podpisania.
Raty określone w ust. 2 niniejszgo paragrafu płatne będą przelewem na rachunek Wykonawcy w Banku  Nr. .......................

3. Wysokość każdej z rat (z wyjątkiem pierwszej) podlega waloryzacji na dzień jej wymagalności (tj. uzgodnionego niniejszą umową terminu zakończenia właściwego dla danej płatności etapu budowy - załącznik 4) lub dzień wpłaty, jeśli przypada on przed terminem jej wymagalności, wskaźnikiem wzrostu cen towarów i usług budowlanych, publikowanym przez Główny Urząd Statystyczny w miesiącach poprzedzających wymagalność tej wpłaty. Waloryzacja naliczana będzie w stosunku do poziomu cen z miesiąca odbioru pierwszego etapu budowy

§7
Strony ustalają datę odbioru końcowego przedmiotu umowy na dzień .................. r., nie później jednak niż w terminie 14 dni od dnia zgłoszenia przez Wykonawcę gotowości odbioru i potwierdzenia przez Wykonawcę zakończenia robót.

§8
1. Zamawiający zobowiązuje się do dokonywania odbiorów częściowych (poszczególnych etapów budowy) po zgłoszeniu przez Wykonawcę gotowości odbioru i potwierdzenia (przez Zamawiającego) protokółem zakończenia etapu wykonania robót zgłoszonych do odbioru w ciągu 3 dni od dnia zgłoszenia gotowości do odbioru przez Wykonawcę.
2. W przypadku nie wywiązania się przez Wykonawcę z ilościowego lub jakościowego zakresu uzgodnionych robót (załącznik 4) Zamawiający ma prawo odmowy potwierdzenia zgłoszonych do odbioru częściowego robót, a strony w ciągu 14 dni określą w formie pisemnej okoliczności warunkujące potwierdzenie wykonania tych robot oraz uzgodnią nowy termin zakończenia tego etapu budowy. W wypadku trzykrotnego nie wywiązania się przez Wykonawcę z zakresu uzgodnionych robót Zamawiający ma prawo do odstąpienia od niniejszej umowy według zasad określonych w paragrafie 10.
3. Czas zwłoki w realizacji terminu wykonania robót dowolnego etapu budowy domu nie jest uwzględniany w waloryzacji wysokości kolejnych rat, o której mowa w §6 ust.3.

§9
l. W razie zwłoki Zamawiającego w zapłacie którejkolwiek z rat, zobowiązują się oni do zapłaty na rzecz Wykonawcy ustawowych odsetek za zwłokę od nie wpłaconej w terminie kwoty.
2. W razie zwłoki Wykonawcy w realizacji któregokolwiek z etapów budowy, zobowiązuje się on do zapłaty na rzecz Zamawiającego ustawowych odsetek za zwłokę, liczonych od kwoty stanowiącej ratę za opóźniony etap budowy.
3. Zwłoka w realizacji poszczególnych etapów wynikająca z przyczyn niezależnych od wykonawcy-pogoda powoduje automatyczne wydłużenie danego etapu i przesunięcie następnych.

§10
1. W razie odstąpienia od niniejszej umowy na mocy pisemnego oświadczenia Wykonawcy lub Zamawiającego (w przypadku nie wywiązywania się Wykonawcy z postanowień niniejszej umowy), Wykonawca przekaże na własność Zamawiającemu całą dokumentację projektowo-techniczną (budowlaną i wykonawczą) prowadzonej budowy oraz zwróci nierozliczone wpłaty wraz z odsetkami ustawowymi wyliczonymi na dzień odstąpienia od umowy w terminie 30 dni od odstąpienia od umowy.
2. W pozostałych przypadkach odstąpienia przez Zamawiającego od niniejszej umowy, Wykonawca ma prawo zatrzymać tytułem kary umownej 10% (dziesięć procent) kwoty za niezrealizowane roboty budowy (po odliczeniu kosztów zrealizowanej części robót), a pozostałą część kwoty Wykonawca zobowiązuje się zwrócić Zamawiającym w kwotach nominalnych , w terminie 30 dni od odstąpienia od umowy.

§11
Strony ustalają, że w przypadku zmiany stawek podatku VAT w trakcie trwania budowy, kwota wynikająca z różnicy tego podatku będzie każdorazowo naliczana do kolejnych rat, zmieniając odpowiednio cenę umowną za budowę budynku, o której mowa w § 2.

§12
Integralną część niniejszej umowy stanowią załączniki:
1) mapa nieruchomości
2) opis techniczny architektoniczno-budowlany
3) projekt budowlany
4) zakres robót poszczególnych etapów budowy wraz z terminami ich realizacji

§13
Wykonawca udziela Zamawiającemu (Inwestorowi) gwarancji na okres trzech lat od dnia odbioru końcowego, w okresie której zobowiązuje się usunąć na swój koszt wszelkie ewentualnie powstałe wady i usterki.

§14
Wszelkie zmiany niniejszej umowy dokonywane będą na piśmie pod rygorem nieważności.

§15
Spory wynikłe w trakcie wykonywania niniejszej umowy strony zobowiązują się poddać rozstrzygnięciu właściwemu Sądowi Cywilnemu.

§16
W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§17
Umowa została sporządzona w 2 jednobrzmiących egzemplarzach, jeden dla Wykonawcy i jeden dla Zamawiającego.

NABYWCA                            




          SPRZEDAJĄCY

